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1. Op¢i podaci
O drustvu

Vis, dioni¢ko drustvo za hotelijerstvo, ugostiteljstvo i turizam sa sjedistem u Visu (Grad Vis), Setaliste
Apolonija Zanelle 5, upisano u sudski registar pod mati¢nim brojem subjekta (MBS): 060014618, osobni
identifikacijski broj (OIB): 55505367731 (u daljnjem tekstu: Drustvo).

Vrijednosni papiri

Temeljni kapital Drustva na dan 30. lipnja 2023. godine iznosi 60.119.160,00 kuna i podijeljen je na 6.061.916
redovnih dionica, nominalnog iznosa 10,00 kuna svaka. Dionice se vode pri SrediSnjem klirinskom
depozitarnom drustvu d.d., sa sjediStem u Zagrebu, u nematerijaliziranom obliku, pod oznakom vrijednosnog
papira VIS-R-A, ISIN oznakom HRVISORA0002 i LEI oznakom 747800K0J6LBQSLNF68S.

Clanovi Uprave

- Mario Radakovi¢, predsjednik Uprave
- Edo Bogdanovi¢, ¢lan Uprave

Nadzorni odbor

- Vladimir Bunié¢, predsjednik Nadzornog odbora

- Marko Oreskovi¢, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora
- Sandra Jankovi¢, ¢lan Nadzornog odbora

- Mice Radisi¢, ¢lan Nadzornog odbora

U razdoblju od 1. sijenja do 30. lipnja 2023. godine odrzano je sedam sjednica Nadzornog odbora.
Ovlasteni revizor Drustva

- KPMG Croatia d.o.0. za reviziju, Zagreb, Ivana Luci¢a 2/a, OIB: 20963249418, MBS 080098593,
upisano u Registar revizorskih drustava koji se vodi pri Hrvatskoj revizorskoj komori pod
registracijskim brojem 100002460.

Popis dioni¢ara Drustva s 5 ili viSe posto udjela u temeljnom kapitalu Drustva (na 30.06.2023.):

- PBZ Croatia osiguranje obvezni mirovinski fond - kategorija B sa 4.880.599 dionica, koje
predstavljaju 80,51 % udjela u temeljnom kapitalu Drustva

- PBZ Croatia osiguranje obvezni mirovinski fond - kategorija A sa 390.157 dionica, koje predstavljaju
6,44 % udjela u temeljnom kapitalu Drustva
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2. MeduizvjeStaj rukovodstva

Drustvo je u drugom kvartalu 2023. godine zavrSavalo investicije unaprjedenja kvalitete hotela Issa. Od
pocetka godine ukupno je investirano u zgradu 525.000 eura i u opremu 142.000 eura. Zbog manjeg broja
dana otvorenosti hotela Isse u drugom kvartalu 2023. godine ostvareno je 4.843 noc¢enja u usporedbi s 8.080
noc¢enja u istom razdoblju prosle godine. U strukturi gostiju, sli¢no kao i prosle godine, dominiraju domaci
gosti 46%, a zatim gosti iz Slovenije s 25% 1 iz Madarske sa 6%.

Drustvo je u drugom tromjesecju 2023. godine ostvarilo poslovne prihode u iznosu od 240.828 eura te
poslovne rashode u iznosu 455.613 eura.

Drustvo je u drugom kvartalu 2023. godine ostvarilo gubitak u iznosu od 187.502 eura.
Tokom drugog kvartala 2023. godine Drustvo je nastavilo s arheolo§kim zastitnim istraznim radnjama u
podrucju arheoloske zone Anticka Issa u neposrednoj blizini hotela Issa, u cilju moguénosti koristenja i

oslobadanja potencijala predmetnog prostora. U tre¢oj fazi investirano je ukupno 139.000 eura.

Drustvo primjenjuje Kodeks korporativnog upravljanja i zakonom propisane mjere korporativnog upravljanja.
Drustvo je uskladilo interne akte o korporativnom upravljanju s novim Kodeksom korporativnog upravljanja.

Na dan 30. lipnja 2023. godine Drustvo je imalo zaposleno 53 radnika.
Dionice Drustva uvrstene su na Redovito trzisSte Zagrebacke burze d.d. od 1. listopada 2020. godine.

Drustvo nema podruznice ili pridruzena drustva. DruStvo nema vlastitih dionica niti je u drugom kvartalu
2023. godine stjecalo vlastite dionice.

Sastavni dio ovog izvjeSca su tromjesecni financijski izvjestaji.
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3. Rizici Drustva

Rizik sezonalnosti poslovanja

Turizam u Republici Hrvatskoj predstavlja jednu od vaznijih gospodarskih grana, s tendencijama porasta
vaznosti u buduénosti. Poslovanje Drustva je izrazito sezonskog karaktera sli¢no kao i u ostatku turisticke
ponude u Republici Hrvatskoj. Smjestajni kapaciteti Drustva koriste se pretezito za ljetni odmorisni turizam
¢ija uspjesnost je uvelike determinirana prirodnim uzrocima. Posljedi¢no, poslovanje Drustva i moguénost
ostvarivanja prihoda je pod utjecajem klimatskih uvjeta (varijacije temperature zraka, padalina, koli¢ine
dnevnog svijetla) i institucionalnih faktora (raspored praznika u godini, praksa odlaska na godi$nji odmor,
Skolski praznici i drugo). Zbog sezonalnosti turizma u Republici Hrvatskoj te s obzirom na Cinjenicu da se
radi o oto¢noj destinaciji, Drustvo veéinu svojih prihoda ostvaruje u ljetnim mjesecima.

Rizik inflacije

Trenutna visoka stopa inflacije moZe u narednom razdoblju imati negativni utjecaj na Drustvo na vise
nacina. S jedne strane, nastavak visoke stope inflacije doveo bi do nastavka rasta rashoda Drustva koje bi
bilo moguce samo djelomi¢no kompenzirati rastom cijena usluga zbog slabljenja kupovne moc¢i domacih i
stranih gostiju. S druge strane, ako bi politike centralnih banaka bile previse restriktivne moglo bi do¢i do
znacajno usporavanja gospodarstva i znacajnog pada kupovne moc¢i domacih i stranih gostiju §to bi imalo
znacajni negativni utjecaj na prihode Drustva.

Rizik geografske dislociranosti

Smjestajni kapaciteti Drustva se nalaze isklju¢ivo na otoku Visu ¢ija je oto¢na destinacija trajektno povezana
sa kopnom. lako dislociranost u jednu ruku povecava atraktivnost destinacije ona dodatno naglasava rizik
sezonalnosti buduci da gosti u predsezoni i posezoni pretezito preferiraju blize i lakse dostupne kopnene
destinacije. Negativni utjecaj pandemije COVID-19 na rezultat poslovanja Drustva je bio snazniji zbog
geografske dislociranosti otoka Visa u usporedbi sa slicnim smjestajnim hotelskim ponudama lociranim na
kopnu i lakSe dostupnima potencijalnim gostima. Turisticka potraznja za smjestajnim kapacitetima koji se
nalaze na podru¢jima dostupnim autoprijevozom znac¢ajno je veca u odnosu na geografska podrucja za koja
je potrebno duze vrijeme putovanja s glavnih emitivnih trzista.

Ekoloski rizik

Ekoloski rizici mogu utjecati na rezultate poslovanja Drustva, najvise kroz kvalitetu mora i obale gdje gosti
borave. Takvi rizici zagadenja mora i obale mogu biti havarija tankera, izljevi nafte, ispustanje kerozina u
more, zagadenje kemikalijama, cvjetanje mora kao posljedica zagadenja mora, pogorSanje kvalitete mora
radi oneciS¢enja obale zbog nedostatka kvalitetnog zbrinjavanja otpadnih voda i kanalizacije duz obale.

Rizik konkurencije

Uvjeti poslovanja na hrvatskom trzi$tu zahtjevni su zbog rasta medunarodne i domace konkurencije, ali i
zbog pada potrosacke moci na domacem trzistu i stranim trziStima orijentiranima na hrvatsko trziste. Rizik
konkurencije na turistiCkom trzistu je velik s obzirom na to da druge sli¢ne turisticke destinacije ulazu
znacajna sredstva u rast i razvoj svojih kapaciteta, kao i u marketinske aktivnosti usmjerene na dolazak
turista. Konkurencija se bazira, izmedu ostalog, na cijeni, kvaliteti i sadrzaju turisticke ponude drugih
domacih i stranih turistickih odredista. Posljednjih godina, porastom ulaganja u smjestajne te ugostiteljske
kapacitete, razina konkurencije u doma¢em turizmu se povecala.
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Rizik poslovnog okruZenja i geopoliticki rizik

Rizik poslovnog okruzenja odreden je politickim, ekonomskim i socijalnim uvjetima u zemlji, ali i u
zemljama koje turisticki gravitiraju prema Republici Hrvatskoj, koji utjecu na poslovanje i uspjesnost
poslovanja domacih poslovnih subjekata. Rizik poslovnog okruzenja ukljucuje politicke, makroekonomske i
gospodarske rizike. Politicki rizik pojedine drzave ukljucuje sve rizike povezane s mogu¢om politickom
nestabilnoscu, a u svojoj krajnosti ukljucuje i integritet i opstojnost drzave. Republika Hrvatska je stabilna
parlamentarna demokracija, ¢lanica je EU i NATO saveza.

Za drzave u tranziciji kao §to je Republika Hrvatska, karakteristi¢an je povecani politicki i gospodarski rizik
koji je zavisan od politike Vlade Republike Hrvatske i gospodarskih kretanja uvoza i izvoza drzave. Sto je
trziSte uredenije i transparentnije, veca je moguénost za ulaganje stranih ulagatelja te je i za ocekivati manji
utjecaj politickih i gospodarskih kriza na trziste kapitala.

Invazija Ruske Federacije na Ukrajinu nema izravnih utjecaja na poslovanje Drustva s obzirom da je glavna
djelatnost Drustva pruzanje usluga u turizmu te da je broj no¢enja gostiju iz tih dviju drzava minimalan.
Medutim razni posredni negativni utjecaji su moguci na Drustva, kao i na cijeli turisticki sektor u Hrvatskoj,
kroz slabiju dostupnost pojedinih sirovina, promjenu raspoloZenja prema turistickim putovanjima i sli¢no, a
§to je trenutno tesko predvidjeti.

Rizik gubitka radne snage

S obzirom na negativne trendove odljeva radne snage iz Republike Hrvatske, a koji se pogotovo osjecaju u
turistickom sektoru, postoji rizik da Drustvo mozda ne¢e moci zadrzati primjerene ljudske resurse potrebne
za uspjesno poslovanje i provedbu svojih strategija razvoja. Naime, ponuda iskusnih radnika u hotelskoj
industriji i drugih kvalificiranih radnika ¢esto nije dovoljna da se zadovolji potraznja. Djelomicno se
navedena poteSkoca moze otkloniti zaposljavanjem radnika iz razlicitih regija u drzavi, kao i iz inozemstva
(Sto opet ovisi o dopustenim kvotama zaposlenika) kako bi se zadovoljila potraznja. Ne bude 1i Drustvo u
stanju privuci i zadrzati radnike s potrebnim znanjima i iskustvom, Drustvo ¢e mozda morati snositi dodatne
tro§kove obuke. lako Drustvo provodi politiku privla¢enja i zadrzavanja radnika kroz omogucavanje
razli¢itih beneficija radnicima (smjestaj, topli obrok, edukacije i obuke radnika), nedostatak radne snage s
kojim bi se susreo (i susrece se) Drustvo, mogao bi negativno utjecati na poslovanje, financijski polozaj i
poslovne rezultate Drustva.

Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti je nemogucnost Drustva osiguravanju dostatnih raspolozivih nov€anih sredstava za
podmirenje tekucih obveza. Drustvo razborito upravlja rizikom likvidnosti na nacin da u svakom trenutku
osigurava dostatna raspoloziva nov¢ana sredstva za podmirenje svojih obveza kroz odrzavanje prikladnih
rezervi. Nadalje, Drustvo posluje u sektoru turizma u kojem jednu od najocitijih posljedica odnosa turisticke
aktivnosti i ¢imbenika poput vremenskih prilika i blagdana ¢ini upravo sezonalnost turisticke djelatnosti.
Buduc¢i da je sezonalnost u turizmu intenzivno izrazena, popunjenost smjestajnih kapaciteta Drustva jos$
uvijek u vecoj mjeri ovisi o ¢imbenicima sezonalnosti. Slijedom toga, negativni utjecaj ¢imbenika na
sezonalnost odnosno skraéenje sezone posredno bi mogle dovesti i do pada likvidnosti Drustva zbog
smanjene prodaje hotelskih kapaciteta i drugih usluga koje Izdavatelj pruza.

U godinama pod utjecajem negativnih faktora, kao Sto je utjecaj pandemije COVID-19, likvidnost Drustva
moze biti dodatno pod pritiskom znacajnog izostanka prihoda, a time i nov¢anih primitaka kroz dulje
razdoblje. Drustvo u takvim situacijama upravlja likvidno§¢u racionalizacijom troskova rada i operativnih
troSkova, odgodom kapitalnih izdataka i koriStenjem mjera potpora i pomoéi gospodarstvu i turistickom
sektoru.
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Znacajan i dugotrajan zastoj u mobilnosti ljudi te potraZnje za turistickim uslugama

Utjecaj rizika zastoja u mobilnosti ljudi te posljedi¢nog pada potraznje za turistickim uslugama moze imati
znacajni negativan utjecaj na poslovni rezultat Drustva, a Sto se to moglo vidjeti kroz utjecaj pandemije
COVID-19 tijekom 2020. godine.

Regulatorni rizici

Rizik promjene raznih regulatornih propisa iz podrucja poreza, radnog prava i drugog predstavljan rizik za
Drustvo. U tu se grupu moze pridodati promjena regulatornih zahtjeva za drustva uvrstena na uredeno trziste
a koja predstavljaju dodatno financijsko i operativno opterecenje na Drustvo.
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